PRZYKELAD — publiczne postepowanie, fikcyjny profil oferenta

Raport z postepowania: ,,Budowa ulicy Czeresniowej w
Koronowie”

Zamawiajacy: Gmina Koronowo - nr postepowania ZP.271.1.35.2026 - BZP 2026/BZP 00477905 - tryb podstawowy
(art. 275 pkt 1 Pzp)

Dokumenty pobrane 12.10.2026 z platformazakupowa.pl/transakcja/1385588. Zmiany i wyjasnienia opublikowane
po tej dacie nie sg uwzglednione.

Raport to zestawienie faktéw z dokumentéw zamowienia i rejestrow publicznych, kazdy ze wskazaniem zrédta.

Nie zawiera rekomendacji, wyceny oferty ani interpretacji prawne;.

1. Najwazniejsze liczby

23.10.2026, 9:00 19.10.2026 brak wadium
termin sktadania ofert [SWZ s.25] ostatni dzien na pytania z [SWZ s.25; Ogt. pkt 6.4]
gwarancja odpowiedzi (wniosek
najpozniej 4 dni przed terminem

ofert) [SWZ s.19]

5% ceny 8 miesiecy ryczatt
zabezpieczenie nalezytego od podpisania umowy [SWZ s.8; przedmiar tylko pomocniczy [SWZ
wykonania [SWZ s.28] Umowa §2] s.23; Umowa §10]
cena 60 / gwarancja 40 pierwsza faktura w 2027
60 mies. = 0 pkt, 72 = 20 pkt, 84+ r.
= 40 pkt [SWZ 5.26-27] do 30% wynagrodzenia [Umowa
§11 s.14]

2. Zakres robot

Przebudowa ul. Czere$niowej, ul. Morelowej oraz czesci ul. Brzoskwiniowej i ul. Pomianowskiego w
Koronowie, nawierzchnia z kostki betonowej gr. 8 cm [SWZ s.5].

BRANZA ZAKRES ZRODLO

Drogowa droga gminna wewnetrzna KR 2, jezdnia 3,0-5,0 m, pobocze 0,75 m, plac do SWZ s.5-6
zawracania, ok. 450 m ul. Czere$niowej i ok. 163 m ul. Brzoskwiniowej i
Morelowej, zjazd na droge powiatowa 1525C



Sanitarna

wymiana przytaczy wodociggowych i hydrantow w ul. Czere$niowej i

Brzoskwiniowej, zasuwy zeliwne, wymiana weztow

Elektryczna

rozbidrka linii napowietrznej SN 15 kV (269 m, 4 stupy), rozbiorka kabli SN

(105 m) i nn (666 m), budowa kabla SN (393 m) i nn (670 m), 1 stup SN

SWZ s.6

SWZ s.6

Podstawa robét: dwa zaswiadczenia Starosty Bydgoskiego z 30.04.2026 o braku podstaw do wniesienia

sprzeciwu (tryb zgtoszenia) [SWZ s.7]. Wizja lokalna nie jest obowigzkowa [SWZ s.7]. Zamawiajacy wymaga

zatrudnienia na umowe o prace pracownikow fizycznych, takze u podwykonawcédw [SWZ s.3-4].

3. Warunki udziatu a profil oferenta

Profil oferenta jest fikcyjny. Pokazuje, jak raport zestawia warunki z referencjami konkretnej firmy: ,Przyktadowa
Firma Budowlana sp. z 0.0.", 14 osob. Referencja A (2025): przebudowa drogi z kostki, 620 mb, z kanalizacja
deszczowa, 1,1 min zt brutto. Referencja B (2024): remont drogi z kostki, 380 mb, z oswietleniem ulicznym (sie¢

nn), 540 tys. zt brutto. Kadra: kierownik budowy z uprawnieniami drogowymi bez ograniczen, elektryk ze

Swiadectwem SEP.

WARUNEK (DOStOWNIE SKROCONY)

Wariant 1, czes¢ 1: robota drogowa z kostki wraz z siecig
deszczowag/wodociggowa/sanitarng, min. 500 mb (albo min.
800 000 zt brutto) [SWZ 5.8]

Wariant 1, czes¢ 2 (ORAZ): robota drogowa z kostki wraz z
siecig elektroenergetyczng, min. 500 mb (albo min. 800 000
zt brutto) [SWZ s.8]

Wariant 2 (ALBO): jedna robota drogowa z kostki z siecia
wod./kan. i z siecig elektroenergetyczng, min. 700 mb (albo
min. 1 600 000 zt brutto) [SWZ 5.9]

Kierownik budowy: uprawnienia bez ograniczeh w
specjalnosci inzynieryjnej drogowej [SWZ s.9]

Kierownik robot: uprawnienia bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej elektrycznej i elektroenergetycznej [SWZ s.9]

Kierownik robét: uprawnienia bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej sanitarnej (sieci wod.-kan.) [SWZ s.9]

PROFIL OFERENTA

Referencja A: 620 mb,
1,1 min zt, kanalizacja

deszczowa

Referencja B: 380 mb,
540 tys. zt

brak takiej referencji

jest w kadrze

tylko $wiadectwo SEP,
ktére nie jest
uprawnieniem

budowlanym

brak w kadrze

STAN

spetnia

nie wynika
z referencji

nie wynika
z referencji

spetnia

brak osoby

brak osoby



Zapisy o taczeniu zdolnosci (dostownie)

W przypadku wykonawcéw ubiegajgcych sie o zamodwienie wspdlnie oraz w przypadku, gdy
wykonawca w celu wykazania spetnienia warunku polega na zdolnosciach innego podmiotu warunek
opisany w pkt a) musi byc spetniony w catosci przez co najmniej jednego wykonawce ubiegajgcego sie
wspolnie/podmiot trzeci i ten wykonawca/podmiot trzeci wykona roboty do realizacji ktorych te
zdolnosci sg wymagane.”

SWZ, rozdz. VII pkt 2 ppkt 4 lit. a, s.9

~Zamawiajgcy wymaga co najmniej dwdch oséb dopuszcza tgczenie powyzszych uprawnien.”

SWZ, rozdz. VII pkt 2 ppkt 4 lit. b, 5.9 (pisownia oryginalna)

Fakt wynikajacy z zestawienia: przy tym profilu brakuje jednej z dwdch referencji wariantu 1 i dwéch
specjalnosci uprawnien. Wedtug zapisu z 5.9 warunek doswiadczenia przy poleganiu na innym podmiocie
musi spetni¢ w catosci jeden podmiot.

4. Dokumenty: kiedy i co

MOMENT DOKUMENT ZRODLO

Z oferta formularz ofertowy (zat. 1); oswiadczenie z art. 125 ust.  SWZs.2, 8,13, 15, 25
1 (zat. 2); przy poleganiu na zasobach: oswiadczenie
podmiotu (zat. 4) i jego zobowigzanie (zat. 5); przy
wspodlnej ofercie: oswiadczenie o podziale (zat. 6);
wskazanie czesci dla podwykonawcédw. Podpis
kwalifikowany, zaufany albo osobisty

Na wezwanie (min. 5 oswiadczenie o aktualnosci informacji; wykaz rob6tz 5  SWZs.13-14

dni) lat z referencjami; wykaz oséb z uprawnieniami

Przed podpisaniem  zabezpieczenie 5% ceny (pieniadz, gwarancja bankowa  SWZs.28
umowy lub ubezpieczeniowa, poreczenia; bez form z art. 450
ust. 2); kopie uprawnien i zaswiadczen z izby

2 dni po podpisaniu  o$wiadczenie kierownika budowy z dokumentami; Umowa §4 s.2-3; §15 s.22
petne kosztorysy ofertowe metoda szczegotows,
papier + .ath + .pdf; kara 0,04% wynagrodzenia za
kazdy dzien zwioki

7 dni po podpisaniu  harmonogram rzeczowo-finansowy; rozpoczecie rob6t =~ Umowa §4 5.3
nie pdézniej niz 14 dni od podpisania

14 dni po wykaz materiatow do waloryzacji wg nazw z cennika Umowa §125.17
podpisaniu Intercenbud, pod rygorem utraty prawa do waloryzacji



5. Projekt umowy: kluczowe postanowienia (cytaty)

Wynagrodzenie i ptatnosci

zdefiniowane w art. 632 k.c

Umowa 8§10 ust. 1, s.13

Umowa 810 ust. 3, 5.13

Umowa §11 ust. 3 pkt 1, s.14

ptatna w terminie 30 dni od jej otrzymania.”

Umowa §11 ust. 3 pkt 3, s.14

,Strony ustalajg, ze obowigzujgcg ich formg wynagrodzenia bedzie wynagrodzenie ryczattowe,

.Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze byc
podstawqg do zgdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego ustalonego w ust. 2.

Jfaktura czesciowa w 2027 r. — do 30 % kwoty o ktérej mowa w § 10 ust. 2 pod warunkiem, ze
Wykonawca wykona i rozliczy roboty do tej wysokosci zgodnie z przedstawionym harmonogramem
rzeczowo-finansowym — ptatna w terminie 30 dni od jej otrzymania;”

Jfaktura koricowa — obejmujgca pozostatg czes¢ wynagrodzenia po rozliczeniu faktur czesciowych,
wykonaniu catosci robét i podpisaniu protokotu odbioru koricowego pozbawionego wad i usterek —

kaczna warto$¢ dwoch faktur czesciowych to najwyzej 70% wynagrodzenia [Umowa §11 ust. 2, s.14]. Zaliczek

nie ma [Umowa §10 ust. 9, s.14]. Roboty zaniechane moga obnizy¢ ryczatt najwyzej o 15%

[Umowa 810 ust. 8, s.14].
Kary umowne
ZA CO

zwtoka w wykonaniu przedmiotu umowy (do
30 dni i powyzej 30 dni)

zwtoka wzgledem harmonogramu rzeczowo-
finansowego

zwtoka w usunieciu wad (odbior, rekojmia,
gwarancja)

odstapienie z przyczyn wykonawcy

wbudowanie materiatow niezgodnych z

dokumentacja

osoba bez umowy o prace (kazdy przypadek,
takze wielokrotnie)

zamawiajgcy: zwtoka w odbiorze

ILE

0,5% wynagrodzenia za
kazdy dzien
0,5% za kazdy dzien

0,5% za kazdy dzien

30%

2%

2 000 zt

1 000 zt za kazdy dzien

ZRODLO

§15 ust. 2 pkt 1 lit. b, ¢, s.22

lit. d, s.22

lit. e, s.22

lit. g, s.22

lit. I, s.23

lit. n, s.23

§15 ust. 2 pkt 3 lit. a, 5.23



.tgczna maksymalna wysokosc kar umownych, ktérych mogg dochodzic strony nie moze przekroczyc
30% wysokosci wynagrodzenia umownego, o ktérym mowa w § 10 ust. 2.
Umowa 815 ust. 5, s.24

.Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszqgcego wysokosc kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.”
Umowa §15 ust. 4, s.24

Waloryzacja

~Zamawiajgcy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za roboty wykonane w okresie 6 miesiecy od
dnia zawarcia umowy [ nie czesciej niz co 6 miesiecy;”

Umowa §12 ust. 1 pkt 3 lit. a, s.17

.Sumaryczna wartos¢ zmiany wynagrodzenia w wyniku jednej lub kilku waloryzacji moze wynosic
maksymalnie 2,5 % kwoty okreslonej w § 10 ust. 2"

Umowa §12 ust. 1 pkt 4, s.17

Dalsze warunki waloryzacji: wskaznik Intercenbud, prég 5% zmiany dla pozycji z wykazu, wniosek
najpozniej miesiac przed kohcem robot [Umowa §12, 5.16-17]. Wedtug SWZ cena oferty ma uwzgledniac
wzrost cen do konca realizacji [SWZ s.22].

6. Dokumentacja i przedmiar

e Wedtug SWZ zakres dokumentacji jest szerszy niz przedmiot tego zaméwienia [SWZ s.5].
Ogtoszenie podaje, ze zamawiajacy udziela zamowienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi
przedmiot odrebnego postepowania [Ogt. pkt 4.1.4, s.3].

e Zataczone przedmiary ,nie sg podstawa do sporzadzenia przez wykonawce wyceny, a maja jedynie
charakter pomocniczy, informacyjny” [SWZ s.23].

* Plik ,,Przedmiary.pdf” (10 stron) to skan bez warstwy tekstowej, wiec nie da sie go przeszukac ani
skopiowac do kosztorysu. Sktada sie z fragmentow trzech réznych przedmiarow:
o elektryczny, strony z numerami 2—4 (strony nr 1 brak w pliku);
© wodociggowy, strony 3/7-5/7;
© drogowy, strony ,-5-"i,-6-", od pozycji ,Roboty przygotowawcze".
Strony 4 i 8 pliku sg puste [Przedmiary.pdf, s.1-10].

® Pelny przedmiar wodociggowy (7 stron, z warstwa tekstowa) jest w archiwum ,Dokumentacja.zip”, w
folderze przytgczy wodociggowych. Jego tytut obejmuje takze ul. Jabtoniowa i Orzechowa, ktérych
SWZ nie wymienia w zakresie [ZIP: PRZEDMIAR.pdf s.1; SWZ s.5].

® Archiwum ,Dokumentacja.zip” ma 128 MB i 37 plikdbw w 3 katalogach. S w nim m.in. dokumentacja
geotechniczna (17 plikow), projekt techniczny branzy drogowej ,PT BD" (59 MB), plik ,PZT BE" (36 MB),



STWIORB (122 strony), projekty statej i tymczasowej organizacji ruchu (,SOR", ,TOR") oraz

dokumentacja przytaczy wodociggowych [ZIP].

7. Zamawiajacy: Gmina Koronowo

Identyfikacja

Finansowanie

Wydatki
inwestycyjne gminy

Umowy w
Centralnym

Rejestrze Umow

NIP 5542554358; ul. Plac Zwyciestwa 1, SWZs.3
86-010 Koronowo

zamowienie nie dotyczy projektu Ogt. pkt 2.14, 6.7, SWZ 5.3
wspotfinansowanego z UE; zamawiajacy
nie przewiduje uniewaznienia z powodu

nieprzyznania srodkow

2021: 20,2 min zt - 2022: 42,1 mlIn - 2023: GUS BDL, zm. 76448, jedn. 040410603043
44,9 min - 2024: 30,5 min - 2025: 28,9 min
zt

1471 umdw zawartych od 2.07 do rejestrumow.gov.pl, stan 11-12.10.2026
6.10.2026, tgcznie 3 778 631 zt.

Najwieksza: ,Biezace utrzymanie drog

gminnych w Il potroczu 2026 r."

(23.07.2026, 1 020 897 zf). 26 umdbw ma

w przedmiocie stowa zwigzane z

drogami, budowa, remontem lub

sieciami wod.-kan. (tacznie 1 674 725 z;

podziat wedtug stéw kluczowych,

przyblizony)

W przyktadzie nie ma wskaznikéw zadtuzenia gminy z danych Ministerstwa Finanséw. Rejestr uméw obejmuje

umowy zawarte od 1.07.2026, wpisywane w ciggu 30 dni, wiec najnowsze moga jeszcze nie by¢ widoczne.

8. Niejasnosci w dokumentach

To miejsca, w ktorych dokumenty sa niespdjne albo nieprecyzyjne. Termin na wniosek o wyjasnienie z gwarancja
odpowiedzi: 19.10.2026 [SWZ s.19].

1. Liczba 0s6b z uprawnieniami: ,Zamawiajacy wymaga co najmniej dwdch oséb dopuszcza taczenie

powyzszych uprawnien” przy trzech wymaganych specjalnosciach [SWZ s.9].

2. Granice zakresu: dokumentacja jest szersza niz przedmiot zamowienia [SWZ s.5], a przedmiar

wodociggowy obejmuje ulice spoza wykazu z SWZ [ZIP: PRZEDMIAR pdf].

3. Kompletnosc¢ przedmiaru: w skanie brakuje strony 1 przedmiaru elektrycznego [Przedmiary.pdf s.1].

4. Kary za zwitoke ,nieprzekraczajaca 30 dni” i ,przekraczajgcg 30 dni” majag te sama stawke 0,5%
[Umowa 8§15 lit. b, ¢, s.22].



5. SWZ nie przewiduje wadium [s.25], a rozdziat o terminie zwigzania ofertg méwi o ,przedtuzeniu
okresu waznosci wadium” [s.25].

Zrodta i metoda

Dokumenty zamowienia pobrane 12.10.2026 z platformazakupowa.pl/transakcja/1385588: SWZ (32 s.), projekt umowy (zat.
3, 32 s.), ogtoszenie o zamdwieniu (7 s.), Przedmiary.pdf (10 s., skan), Dokumentacja.zip (37 plikéw), zataczniki 1, 2, 4, 5, 6.
Numery stron odpowiadaja stronom plikow PDF. Dane rejestrowe: Bank Danych Lokalnych GUS (API), Centralny Rejestr
Umow JSFP (rejestrumow.gov.pl). Profil oferenta w sekgji 3 jest fikcyjny.

Raport jest zestawieniem informacji z dokumentéw publicznych. Nie jest doradztwem ani opinig prawnga i nie zawiera
rekomendacji co do ztozenia oferty. W razie rozbieznosci rozstrzyga tres¢ dokumentéw zaméwienia. - Szopalabs,
12.10.2026



