Przyktadowy raport dla dziatki publicznej z rejestréw — tak wyglada kazdy raport Wywiadu Gruntowego.
Zaméw bezptatng_prébke dla swojej dziatki —

Wywiad Gruntowy — wstepne sprawdzenie dziatki

Dziatka 026401_1.0041.AR_7.12/2, Wroctaw (miasto), powiat Wroctaw, woj. dolnoslaskie
Wywiad Gruntowy - sporzadzono 06.09.2026, 21:17 - wersja opracowania 0.2.0
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Podsumowanie

Najwazniejsze ustalenia

* 33% dziatki w strefie wody stuletniej (Q1%)

¢ Dziatka lezy w obszarze objetym ochrona przyrody

* Napowietrzna linia wysokiego napiecia 7 m od dziatki

* 94% dziatki w zasiegu zalewu przy awarii watu

* Dziatka w zasiegu udokumentowanej powodzi (1997-07-03)
¢ Dziatka nie jest objeta planem miejscowym

* Row melioracyjny przecina dziatke

Czego nie ustalono

* Plan miejscowy: Krajowa Integracja MPZP nie wykazuje planu; drugiego zrédta nie udato sie
sprawdzi¢ — nie znaleziono planu miejscowego dla tej dziatki (sprawdzono 5 punktéw). Sprawdzenia
drugim zrodtem NIE UDALO SIE wykonac (ustuga gminy nie zwrdcita zasiegow dla zadnej
wyprébowanej postaci zapytania), a Krajowa...

* Plan og6lny gminy: plan ogélny nieustalony — gmina nie ma jeszcze planu ogdlnego albo nie
zgtosita jego zbioru do rejestru EZIUDP — na wrzesien 2026 ma go ok. 12% gmin

Zakres sprawdzenia
Obszar Stan Co ustalono i w jakim zakresie

Plan miejscowy ustalono czesciowo Krajowa Integracja MPZP nie
wykazuje planu; drugiego zrédta nie
udato sie sprawdzi¢ (nie znaleziono
planu miejscowego dla tej dziatki
(sprawdzono 5 punktéw). Sprawdzenia
drugim zrodtem NIE UDALO SIE
wykona¢ (ustuga gminy nie zwrocita
zasiegow dla zadnej wyprébowanej
postaci zapytania), a Krajowa...)

Plan ogdlny gminy nie ustalono plan ogdlny nieustalony (gmina nie
ma jeszcze planu ogdlnego albo nie
zgtosita jego zbioru do rejestru EZiUDP
— na wrzesien 2026 ma go ok. 12%

gmin)

Zagrozenie powodziowe  ustalono 33% dziatki w strefie wody stuletniej;
94% przy awarii watu; powodzie:
1997-07-03

Ochrona przyrody ustalono Natura 2000 (obszar siedliskowy):

Las Pilczycki — 99.9% dziatki

Osuwiska nie stwierdzono w zbadanym zakresie nic nie stwierdzono (bufor 150 m)
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Dojazd ustalono o$ drogi publicznej przebiega przez
dziatke — droga gminna (BDOT10k,
stan 2025-08-05)

Sieci uzbrojenia nie stwierdzono w zbadanym zakresie w sprawdzonym zakresie (9 sond w
dziatce) nie stwierdzono zadnej z
odpytanych sieci

Ruchy pionowe terenu ustalono $rednio 0.8 mm/rok (osiadanie), 14
punktéw w buforze 200 m

Co zrobic dalej
* Wystgp do RZGW Wéd Polskich o stanowisko dla tej dziatki i zaplanuj pozwolenie wodnoprawne
przed pozwoleniem na budowe.

* Wystap do RDOS o stanowisko, czy planowana inwestycja wymaga oceny oddziatywania na obszar, i
odczytaj akt o utworzeniu formy w CRFOP.

® Zapytaj operatora sieci przesytowej o napiecie linii i szeroko$¢ pasa technologicznego oraz o
ewentualng stuzebnosc¢ przesytu.

® Zapytaj RZGW Wéd Polskich o stan i klase watu na tym odcinku oraz o plan zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

® Zapytaj RZGW, jakie zabezpieczenia powstaty po ostatniej z tych dat, i zestaw odpowiedz ze strefami
Q1% i Q10% z tego raportu.

* Zapytaj w urzedzie gminy, czy uchwalono plan ogdlny i czy dziatka lezy w obszarze uzupetnienia
zabudowy — dopiero potem sktadaj wniosek o warunki zabudowy.

® Ustal u zarzadcy wod (Wody Polskie albo spétka wodna), kto administruje tym ciekiem i jaki pas przy
nim trzeba zostawic.

® Sprawdz w urzedzie gminy, czy plan ogdlny obowiazuje i czy dziatka lezy w obszarze uzupetnienia
zabudowy.
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Co wymaga uwagi

RYZYKO WYSOKIE
33% dziatki w strefie wody stuletniej (Q1%)

Mapy zagrozenia powodziowego obejmujag 33.4% powierzchni dziatki woda o prawdopodobienstwie 1%
(raz na 100 lat). To obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (art. 16 pkt 34 Prawa wodnego).
Lokalizowanie na nim NOWYCH obiektéw budowlanych wymaga pozwolenia wodnoprawnego, w ktérym
Wody Polskie okreslaja wymagania dla obiektu albo odmawiajg zgody (art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawa
wodnego); obowiazuja tez zakazy z art. 77 ust. 1 pkt 3 — gromadzenia sciekéw, nawozdéw i odpaddw.
Wptyw na kredyt i ubezpieczenie zalezy od polityki konkretnej instytugji.

Czego to nie rozstrzyga: mapa nie podaje gtebokosci wody, a obszar szczegdlnego zagrozenia obejmuje tez pas miedzy
brzegiem a watem, ktérego strefa Q1% nie pokazuje — o kwalifikacji terenu rozstrzyga organ

Co dalej: Wystap do RZGW Wod Polskich o stanowisko dla tej dziatki i zaplanuj pozwolenie wodnoprawne przed
pozwoleniem na budowe.

na podstawie: udziat dziatki w strefie wody stuletniej (Q1%)

RYZYKO WYSOKIE
Dziatka lezy w obszarze objetym ochrong przyrody

Natura 2000 (obszar siedliskowy): Las Pilczycki (PLHO020069) — obejmuje dziatke w catosci (99,9%). Dla
obszaru Natura 2000 nie ma katalogu zakazow: zabronione jest podejmowanie dziatan mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru (art. 33 ustawy o ochronie przyrody), a to, czy
przedsiewziecie takie oddziatywanie wywota, ocenia RDOS. Link do rejestru CRFOP jest przy kazdej formie
w sekgji przyrodniczej.

Czego to nie rozstrzyga: z rejestru form ochrony nie wynika, jakie konkretnie dziatania beda dopuszczone na tej dziatce —
rozstrzyga to organ w postepowaniu

Co dalej: Wystap do RDOS o stanowisko, czy planowana inwestycja wymaga oceny oddziatywania na obszar, i odczytaj akt o
utworzeniu formy w CRFOP.

na podstawie: czy forma ochrony przyrody obejmuje dziatke, jak forma ochrony lezy wzgledem dziatki: obejmuje, czesciowo, styka sie,
w odlegtosci, rodzaj formy ochrony przyrody

RYZYKO WYSOKIE

Napowietrzna linia wysokiego napiecia 7 m od dziatki

Najblizsza napowietrzna linia WN przebiega 7.3 m od granicy dziatki. Wzdtuz takiej linii biegnie pas
ochronny, w ktérym zabudowa jest wytaczona albo mocno ograniczona: orientacyjnie ok. 15 m od osi dla
110 kV, ok. 25 m dla 220 kV i ok. 35 m dla 400 kV. BDOT10k nie podaje napiecia linii, wiec szerokosci pasa
NIE DA SIE z tych danych wyliczy¢ — trzeba jg potwierdzi¢ u operatora sieci. Przy tej odlegtosci pas
ochronny najprawdopodobniej wchodzi na dziatke i zmniejsza powierzchnie mozliwg do zabudowy.
Pomiar na danych BDOT10k w wersji 2025-08-05.

Czego to nie rozstrzyga: BDOT10k nie podaje napiecia linii, wiec szerokosci pasa ochronnego nie da sie z tych danych
wyliczyé

Co dalej: Zapytaj operatora sieci przesytowej o napiecie linii i szerokos¢ pasa technologicznego oraz o ewentualna
stuzebnosc¢ przesytu.

na podstawie: odlegtosc do linii wysokiego napiecia
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DO SPRAWDZENIA
94% dziatki w zasiegu zalewu przy awarii watu
Scenariusz zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej obejmuje 94.4% dziatki. Ten zasieg bywa

wielokrotnie wiekszy niz strefy zwyktego zalewu i méwi, co sie stanie, gdy zawioda urzadzenia ochronne
— a nie jak czesto woda przyjdzie.

Czego to nie rozstrzyga: temu scenariuszowi nie przypisuje sie prawdopodobienstwa, a mapa nie méwi nic o stanie
technicznym konkretnego watu

Co dalej: Zapytaj RZGW Wod Polskich o stan i klase watu na tym odcinku oraz o plan zarzadzania ryzykiem powodziowym.

na podstawie: udziat dziatki w strefie zalewu przy awarii watu

DO SPRAWDZENIA

Dziatka w zasiegu udokumentowanej powodzi (1997-07-03)

Wstepna ocena ryzyka powodziowego (WORP) wykazuje ten teren w zasiegu znaczacej powodzi
historycznej: 1997-07-03. To zapis zdarzenia, ktére wystgpito — przy stanie zabezpieczen z tamtego czasu.
Nie mowi, jak czesto woda przyjdzie dzi$ (to opisuja mapy zagrozenia Q10% i Q1%), ale dowodzi, ze teren
bywat zalewany.

Czego to nie rozstrzyga: zasieg w WORP jest zgeneralizowany i nie uwzglednia watéw, polderdéw ani przebudowy koryta z
lat pdzniejszych

Co dalej: Zapytaj RZGW, jakie zabezpieczenia powstaty po ostatniej z tych dat, i zestaw odpowiedz ze strefami Q1% i Q10%
z tego raportu.

na podstawie: udokumentowane powodzie historyczne, udziat dziatki w strefie wody stuletniej (Q1%)

DO SPRAWDZENIA

Dziatka nie jest objeta planem miejscowym

Zabudowa wymaga decyzji o warunkach zabudowy, ale jej dostepnos¢ zalezy od planu ogdlnego gminy, a
gmina nie udostepnia tego zbioru — moze go nie mie¢ albo go nie zgtosita. Od 01.09.2026 wniosek o
warunki zabudowy rozpatruje sie wytacznie w gminie z obowigzujagcym planem ogdlnym (ustawa z
30.04.2026 o zmianie upzp, Dz.U. 2026 poz. 781); w gminie, ktéra plan ogdlny ma, WZ wydaje sie
wytacznie w obszarze uzupetnienia zabudowy (art. 61 ust. 1 pkt 1a upzp).

Czego to nie rozstrzyga: brak zbioru planu ogdlnego nie rozstrzyga, czy gmina go uchwalita — tego nie ustalilismy

Co dalej: Zapytaj w urzedzie gminy, czy uchwalono plan ogdlny i czy dziatka lezy w obszarze uzupetnienia zabudowy —
dopiero potem sktadaj wniosek o warunki zabudowy.

na podstawie: dostepnos¢ planu miejscowego dla dziatki, dostepnosc planu ogélnego gminy
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DO SPRAWDZENIA

ograniczen

zostawic.

najblizszego cieku

Dziatka

Identyfikator
Potozenie
Obreb
Powierzchnia
Obwaéd

Wspotrzedne srodka

Row melioracyjny przecina dziatke

026401_1.0041.AR_7.12/2

Wroctaw (miasto), powiat Wroctaw
Pilczyce

251280 m?

2471 m

51.15307 N, 16.96274 E

Najblizszy ciek to row melioracyjny w odlegtosci 0.0 m od granicy. Ciek przechodzacy przez dziatke wiaze
ukfad zabudowy: nie da sie go zabudowad, a jego przetozenie albo zarurowanie wymaga zgody
wodnoprawnej i zgody zarzadcy wéd. Bliskos¢ cieku bywa tez przestanka podtopien lokalnych, ktérych
mapy zagrozenia powodziowego nie obejmuja. Pomiar na danych BDOT10k w wersji 2025-08-05.

Czego to nie rozstrzyga: BDOT 10k nie mowi, czy ciek jest woda publiczng ani kto nim administruje — od tego zalezy zakres
Co dalej: Ustal u zarzadcy wod (Wody Polskie albo spdtka wodna), kto administruje tym ciekiem i jaki pas przy nim trzeba

na podstawie: odlegtosc do najblizszego cieku, jak ciek biegnie wzgledem dziatki: przez dziatke, przy granicy, w odlegtosci, rodzaj
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Ortofotomapa (GUGIK, mozaika WCS). Zétty obrys — granica dziatki wg ULDK; wycinek obejmuje 50 m wokét niej. Najnowszy nalot

RGB w skorowidzu dla tego miejsca: 2025-08-12; sama mozaika nie jest datowana. Rozdzielczos¢ pobranego kafla: 0.25 m/piksel.

najnowszy nalot RGB w skorowidzu dla tego miejsca: 2025-08-12

Zagrozenie powodziowe

Woda raz na 10 lat (Q10%) 0.4% powierzchni

Woda raz na 100 lat (Q1%) 33.4% powierzchni
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Woda raz na 500 lat (Q0,2%)

Przy awarii watu lub budowli pietrzacej
Obszar narazony na powodz (WORP)
Udokumentowane powodzie

Kwalifikacja z map ryzyka (MRP)

Gtebokos¢ wody

Edycja map

100.0% powierzchni
94.4% powierzchni
tak

1997-07-03

niskie ryzyko

Mapy ryzyka powodziowego opisuja skutki zalewu dla ludzi i
mienia (liczba zagrozonych mieszkancow, rodzaj zabudowy i
dziatalnosci), a nie zasieg ani prawdopodobienstwo wody — te sg
w wierszach powyzej. Teren niezabudowany bywa wiec

kwalifikowany jako niskiego ryzyka mimo petnego zasiegu zalewu.

gtebokosci wody nie odczytujemy w tej wersji raportu: ustuga
INSPIRE, z ktorej pobieramy strefy zalewu, nie publikuje warstw
gtebokosci. Gtebokos¢ w klasach (do 0,5 m, 0,5-2 m, 2-4 m,
powyzej 4 m) jest do wgladu na Hydroportalu Wéd Polskich
(wody.isok.gov.pl) i w arkuszach PDF map zagrozenia
powodziowego — brak tej liczby w raporcie nie oznacza ptytkiej
wody

MZP/MRP z 2022-09-07

obszar szczegblnego zagrozenia powodziq w rozumieniu art. 16 pkt 34 Prawa wodnego przyblizamy sumq stref Q10% i Q1%
przyblizenie pomija tereny miedzy linig brzegu a watem — o zakazach zabudowy rozstrzyga organ

Osuwiska i ruchy mas ziemi

Strefy aktywnosci osuwisk

Wynik

0% powierzchni dziatki

w odczytanych warstwach (granice osuwisk, strefy aktywnosci
osuwisk, tereny zagrozone ruchami mas ziemi) nic nie
stwierdzono ani na dziatce, ani w buforze 150 m

udziaty policzone rastrowo z rysunku ustugi w siatce 5 m/px (185x202 px, bufor 150 m wokét dziatki); ustuga SOPO nie udostepnia
zapytan o atrybuty, wiec podajemy udziat powierzchni, a NIE numer osuwiska z rejestru ani stopnia aktywnosci — karte
dokumentacyjng osuwiska wydaje PIG-PIB; udziat powierzchni podajemy WYtACZNIE dla stref aktywnosci osuwisk — pozostate
warstwy rysujqg sie liniowo i ich udziat réstby wraz z rozdzielczoscig, czyli bytby artefaktem, a nie pomiarem

Formy ochrony przyrody

Forma

Natura 2000 (obszar siedliskowy): Las
Pilczycki
PLH020069

Relacja do dziatki

obejmuje cala dziatke (99.9%)
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020069.H
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020069.H

rezerwat przyrody: Las Pilczycki im. prof. 131 m
Dariusza Tarnawskiego
PL.ZIPOP.1393.RP.1824

pomnik przyrody: drzewo — Dab szyputkowy 468 m

- Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.0264011.2220329

Natura 2000 (obszar siedliskowy): Dolina 470 m
Widawy

PLH020036

uzytek ekologiczny: Kuzniki w Dolinie Slezy, 2076 m

PL.ZIPOP.1393.UE.0264011.198

uzytek ekologiczny: Las Pracki 2757Tm
PL.ZIPOP.1393.UE.0264011.197

uzytek ekologiczny: Obszar na terenie Nowej 3906 m
Karczmy we Wroctawiu
PL.ZIPOP.1393.UE.0264011.133

sprawdzono 5000 m wokét dziatki (pomniki przyrody: 500 m) — znaleziono 7 form

Uksztattowanie terenu

Wysokos¢ 109.3-114.2 m n.p.m.
Spadek sredni / maksymalny 8.0% / 64.5%
Wysokos¢ obiektéw i zieleni (P90) 26.0 m

siatka 1 m, uktad wysokosciowy PL-EVRF2007-NH, 251280 komérek w granicach dziatki (okno 643x727 m, bufor 10 m); spadek:
p95 24.2%, p99 39.5% — na siatce T m maksimum (64.5%) tapie krawezniki, schody i mury oporowe, wiec o stromiznie dziatki
mowi p95, a nie wartos¢ maksymalna; ekspozycja dominujgca N (0°) na 15% komorek nachylonych ponad 2%; nad gruntem:
mediana 19.12 m, p90 25.96 m, maksimum 34.97 m; 86% powierzchni ponad 2 m i 84% ponad 5 m nad gruntem (NMPT — NMT
nie odréznia budynku od drzewa); georeferencja potwierdzona niezaleznie: ustuga punktowa GUGIK daje 111.80 m w punkcie
kontrolnym, raster 111.80-112.18 m; nastonecznienia NIE modelowano: uczciwy rachunek wymaga zacienienia przez sgsiedniq
zabudowe i rzezbe (horyzont z NMPT, ktérego dla czesci kraju nie ma) — podane sg wytgcznie spadek i ekspozycja; ustuga nie
podaje daty nalotu dla konkretnej dziatki (metadane mowig tylko: zbior aktualizowany w trybie ciggtym), wiec raport nie moze
napisac ,stan na dzien” — gestosc skaningu to 4, 6 albo 12 pkt/m2 zaleznie od obszaru

Kontekst cen gruntu w powiecie

Ceny transakcyjne z aktéw notarialnych (Rejestr Cen Nieruchomosci) dla powiatu Wroctaw (dolno$laskie), lata 2022-2026.
To statystyka rynku, nie wycena tej dziatki: potozenie, ksztatt, uzbrojenie i stan prawny zmieniaja cene jednostkowa
bardziej niz mediana powiatowa.
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.1824
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Segment Transakcje

grunty budowlane 241
(mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne)

wszystkie grunty tacznie (w 683
tym 442 bez rozpoznanego

przeznaczenia)

p25 / mediana / p75 Typowa

(zt/m?) powierzchnia
582 /1119 /2 837 795 m?
644 /1512/3318 654 m?

Mediana ,wszystkie grunty tgcznie" wypada wyzej niz w segmencie budowlanym, bo pula tgczna obejmuje tez transakcje, ktorych

przeznaczenia nie dato sie rozpoznac z planu — a sq wsréd nich grunty drozsze od typowej dziatki budowlanej. Do poréwnari

bierz wiersz segmentowy, nie tgczny.

Powierzchnia tej dziatki jest wielokrotnie wieksza od typowej transakcji w powiecie — statystyka opisuje inny rynek niz

nieruchomosc tej wielkosci.

Plan nie rozstrzyga segmentu cenowego (brak planu miejscowego albo przeznaczenia mieszane), wiec nie podajemy kwoty dla tej

dziatki ani nie przypisujemy segmentom prawdopodobieristw. To nie jest operat szacunkowy ani wycena.

ceny transakcyjne gruntu w powiecie Wroctaw (dolnoslgskie): 683 transakgji z lat 2022-2026, stan indeksu 2026-09-06

lle sie tu buduje

Pozwolenia — Wroctaw

Ostatnie 3 lata

51 025 w oknie 2016-01-01..2026-09-04

9 050 (-24.6%)

po nazwie (nazwa gminy); rejestr GUNB nie zawiera wspotrzednych, wiec jest to sgsiedztwo administracyjne, nie promien w

metrach

Dojazd i infrastruktura

Najblizsza droga publiczna

Najblizsza droga wewnetrzna

Napowietrzna linia wysokiego napiecia
Napowietrzna linia Sredniego napiecia

Najblizszy ciek

o$ drogi przebiega przez dziatke na dtugosci 54 m — droga
gminna, nr 106135D (droga dojazdowa), nawierzchnia: zwir

0$ przebiega przez dziatke — droga wewnetrzna bywa dostepem
do drogi publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy o
planowaniu przestrzennym, ale tylko wtedy, gdy inwestor ma tytut
do korzystania z niej (udziat, stuzebno$¢, zgoda wiasciciela) — tego

z mapy hie widac
73 m
3409 m

przeptywa przez dziatke — réw melioracyjny
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Sie¢ gazowa nie ustalamy z tego zZrodta — patrz sekcja o sieciach uzbrojenia
(GESUT) albo pytanie do operatora.

Stan danych BDOT10k w otoczeniu dziatki: 2025-08-05. Odlegtosci opisujg sytuacje na ten dzien, nie na dzis.

najblizsza droga publiczna 0,0 m (os przebiega przez dziatke na dtugosci 54,1 m) — kategoria: gminna, klasa: droga dojazdowa,
nawierzchnia: zwir, nr: 106135D; najblizsza droga wewnetrzna 0,0 m (oS przebiega przez dziatke na dtugosci 1,5 m; dojazd drogg
wewnetrzng to inna sytuacja prawna niz dostep do drogi publicznej); napowietrzna linia SN 340,9 m; BDOT 10k nie zawiera
odcinkéw kablowych, wiec rzeczywisty przebieg sieci moze byc¢ blizej; najblizsza napowietrzna linia wysokiego napiecia 7,3 m (pas
ochronny linii WN realnie ogranicza zabudowe); cieki: réw melioracyjny 0,0 m (os przebiega przez dziatke na dtugosci 140,5 m);
rzeka lub strumien Sleza 12,2 m (poza dziatkg); kanat Kanat Rézanka 3 845,7 m (poza dziatkg); sieci gazowej ta warstwa nie
podaje: BDOT 10k (klasa OT_SUPR_L) rejestruje przewody rurowe naziemne, a nie siec dystrybucyjng — w Krakowie nie ma tam ani
jednego obiektu gazowego, w Katowicach jeden, oddalony o 7,9 km; sieci gazowej szukac w GESUT, a warunkow przytgczenia u
operatora; paczka BDOT10k jest przycieta do granic powiatu, a obiekt tuz za granicqg mégtby by¢ blizej — GORNYM
oszacowaniem sq tu: kanat (3 845,7 m) — granica powiatu jest 3 724,2 m od dziatki; stan danych BDOT10k w otoczeniu dziatki:
2025-08-05

Sieci uzbrojenia terenu

Powiatowa ewidencja sieci uzbrojenia terenu (GESUT), 9 punktéw sondowanych w granicach dziatki. Ustuga oddaje
obiekty trafione w punkcie zapytania i nie podaje odlegtosci do nich.

Wynik w sprawdzonym zakresie nie stwierdzono zadnej z odpytanych
sieci

w 9 sondach w obrysie dziatki nie stwierdzono Zadnej z 6 odczytanych sieci

Czy teren osiada — pomiar satelitarny (EGMS)

Radarowy pomiar InSAR podaje Sredniag predkos¢ pionowa powierzchni w buforze 200 m wokdt dziatki: wartos¢ ujemna
to osiadanie, dodatnia — wypietrzanie. To nie jest ocena osuwisk — o nich méwi sekcja ,Osuwiska i ruchy mas ziemi"
na podstawie rejestru SOPO.

Srednia predko$¢ pionowa -0.76 mm/rok (osiadanie)

Rozrzut w buforze od -2.90 do 0.50 mm/rok — o pekaniu konstrukgji decyduja
réznice w obrebie dziatki, nie sama Srednia

Podstawa pomiaru 14 punktéw satelitarnych w buforze 200 m, pomiar obejmuje
22% komorek siatki nad buforem

Najblizszy punkt pomiarowy 0 m od dziatki

niskie pokrycie siatkg EGMS — srednia opisuje pojedyncze obiekty w sgsiedztwie, nie catg dziatke; Srednia z 14 punktéw
pomiarowych EGMS w buforze 200 m (rozrzut -2.9 ... 0.5 mm/rok; ujemna wartosc¢ = osiadanie); pokrycie siatki EGMS nad
buforem 22%,; EGMS-ORTHO-U-2024-patch1, okno 2020-2024
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Co jest w okolicy

Odlegtosci liczone od granicy dziatki, w promieniu 1000 m. Dane pochodza z OpenStreetMap — bazy tworzonej
spotecznie. Obiekt niewprowadzony do OSM tu nie wystapi, wiec pusta pozycja znaczy ,nie ma tego w OSM”, a nie ,nie
ma tego w terenie”.

Co Najblizszy

szkota 408 m — Dolnoslaski Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 12 (w

promieniu razem: 7)

przedszkole 474 m — Przedszkole Specjalne Nr 152 dla Dzieci Niestyszacych
| Stabostyszgcych (w promieniu razem: 3)

przystanek autobusowy 678 m — Redzinska (w promieniu razem: 22)
przystanek tramwajowy 692 m — Dworska (w promieniu razem: 7)
sklep spozywczy (maty) 780 m — Zabka (w promieniu razem: 2)
przychodnia lub gabinet lekarski (takze 835 m — Przychodnia EuroMediCare
prywatny)

szpital 862 m — EuroMediCare

apteka 873 m — Na Dobre i Na Zte

supermarket lub galeria handlowa 940 m — Spotem

przeszukano 1000 m od granicy dziatki (obrys w 47 wierzchotkach); w tym promieniu nie znaleziono: stacja lub przystanek
kolejowy; OpenStreetMap tworzq wolontariusze — brak obiektu w danych nie dowodzi jego braku w terenie, zwtaszcza poza
duzymi miastami

Jak dziatka zmieniata sie w czasie

Wskazniki liczone ze zdje¢ satelitarnych Sentinel-2: NDVI opisuje pokrycie roslinnoscig, NDBI — powierzchnie sztuczne.
To pomiar odbicia Swiatta, nie stwierdzenie, co sie na dziatce dziato; interpretacja nalezy do czytelnika.

Okres NDVI NDBI Zachmurzenie
2020-03-18 0.51 0.09 0%
2020-04-05 0.55 0.01 0%
2020-09-09 0.87 -0.33 0%
2020-11-08 0.66 -0.14 0%
2021-03-03 0.41 0.17 0%
2021-06-19 0.87 -0.41 0%
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2021-09-09

2021-10-09

2022-03-13

2022-06-19

2022-07-19

2022-10-12

2023-02-09

2023-04-22

2023-09-07

2023-12-18

2024-01-10

2024-05-16

2024-09-06

2024-12-27

2025-03-22

2025-06-30

2025-08-12

2025-11-04

2026-02-28

2026-05-26

2026-08-14

szereg kwartalny 2020-Q1-2026-Q3: 27 punktow z 27 kwartatéw, kafel MGRS-33UXS

Co wida¢ na zdjeciu lotniczym dziatki i jej otoczenia

0.86

0.85

0.41

0.83

0.87

0.81

0.47

0.68

0.86

0.48

0.38

0.89

0.83

043

0.45

0.90

0.87

0.58

0.42

0.89

0.88

-0.33

-0.33

0.19

-0.36

-0.35

-0.32

0.14

-0.15

-0.35

0.10

-0.02

-0.37

-0.31

0.07

0.12

-0.40

-0.37

-0.06

0.19

-0.41

-0.36

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

Ponizsze zdania pochodza z modelu ogladajacego ortofotomape z narysowana granica dziatki, a nie z ogledzin w

terenie ani z rejestru. Model opisuje, co widzi, i celowo nie orzeka o ryzyku ani o mozliwosci zabudowy — te wynikaja z

ustalen rejestrowych w pozostatych sekcjach. Obserwacje uporzadkowano wedtug samooceny modelu (od

najpewniejszej); liczby nie podajemy, bo nie jest prawdopodobienstwem.
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Na dziatce (wewnatrz obrysu)
Co

Zadrzewienie i zielen

Przy granicy dziatki
Co

Woda i cieki

W otoczeniu — poza dziatka
Co

Zabudowa

Dojazd

Obserwacja

Caty teren wewnatrz zottego obrysu pokrywa gesty las lisciasty
lub mieszany. Korony drzew tworza ciagta, jednolita pokrywe
bez widocznych przeswitow do gruntu.

Obserwacja

Na potnocnej krawedzi obrysu widoczny jest duzy ciek wodny
(rzeka) z elementami hydrotechnicznymi, prawdopodobnie
jazem lub mata elektrownig wodna.

Obserwacja

W bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy dziatki
znajduje sie zwarte zabudowanie osiedla mieszkaniowego z
domami jednorodzinnymi.

Wzdtuz potudniowej granicy obrysu widoczna jest sie¢ drog
lokalnych i $ciezek obstugujacych sasiednia zabudowe.

4 obserwacji z modelu wizyjnego oglgdajgcego ortofotomape z zaznaczong granicq dziatki, nie z ogledzin w terenie

Czego w tym raporcie nie ma

Ponizsze informacje sprawdzali$my. Rozdzielamy trzy sytuacje, bo znacza co innego: wynik negatywny w zbadanym

zakresie, brak danych u zrédta i awarie pobrania.

Zrédto nie obejmuje tej dziatki, gminy albo powiatu

Plan miejscowy

Plan ogdiny gminy

nie znaleziono planu miejscowego dla tej dziatki (sprawdzono 5
punktéw). Sprawdzenia drugim zrodtem NIE UDALO SIE
wykona¢ (ustuga gminy nie zwrocita zasiegow dla zadnej
wyprébowanej postaci zapytania), a Krajowa Integracja nie zna
wszystkich planow — brak wyniku nie dowodzi wiec, ze planu
nie ma. Potwierdz wypisem z urzedu gminy

gmina nie ma jeszcze planu ogodlnego albo nie zgtosita jego
zbioru do rejestru EZiIUDP — na wrzesien 2026 ma go ok. 12%
gmin
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Metodologia i ograniczenia

Ortofotomapa

e ustuga nie podaje daty obrazu, ktéry zwraca — podana data pochodzi ze skorowidza i opisuje najnowszy nalot RGB
dostepny dla tego miejsca, a nie z pewnosciag ten konkretny kafel; date wigzaca daje dopiero pobranie datowanego
arkusza z opendata.geoportal.gov.pl

e kafel odczytany z cache (bez ponownego pobrania)
e ostrzejszy arkusz RGB istnieje (0.05 m/px, nalot 2025-03-20), ale jest starszy niz wybrany

e kafel zaméwiono w 0.25 m/px zamiast natywnych 0.1 m/px — w natywnej miatby ok. 58 Mpx i nie zmiescitby sie w
budzecie czasu raportu

Zagrozenie powodziowe

e listy powodzi historycznych nie udato sie domkngé — warstwa zwraca kolejne zdarzenia dopiero przy zapytaniu, ktére
czesto konczy sie przecigzeniem; podanych zdarzen mogto by¢ wiecej
e udziaty powierzchni policzone rastrowo w siatce 1 m/px (623x707 px)

¢ zadeklarowany w metadanych termin przegladu map minat 2025-12-22, a ustuga nie serwuje nowszej edycji — mapy
obowiazuja do czasu zatwierdzenia i podania do publicznej wiadomosci edycji zaktualizowanej (przeglad co 6 lat, art.
171 ust. 8 Prawa wodnego); stan przegladu sprawdz na powodz.gov.pl (biezaca edycja: MZP/MRP z 2022-09-07)

Formy ochrony przyrody

e granice form w rejestrze maja charakter pogladowy i nie stanowia prawnego ustalenia ich przebiegu — przy

odlegtosciach rzedu metrow rozstrzyga akt prawny o utworzeniu formy i pomiar w terenie

* relacje ustalono z czeéci wspdlnej geometrii: objecie dziatki od 99% jej powierzchni, naktadanie cze$ciowe powyzej 1 m?

czesci wspdlnej, styk granic przy zerowej czesci wspdlnej; przy braku czesci wspdlnej podajemy zmierzona odlegtosé,
takze utamek metra

Obserwacje ze zdjecia lotniczego

e model opisuje, co wida¢ na zdjeciu, i nie orzeka o ryzyku ani o mozliwosci zabudowy — te wynikaja z rejestréw (zasada
nr 3)

e kadr obejmuje bufor wokot dziatki, wiec znaczna jego czesé to teren sasiedni; granice wskazano modelowi zéttym
obrysem, a kazda obserwacja niesie potozenie wzgledem niego

Zmiany w czasie (Sentinel-2)

e wskazniki liczone wytacznie z pikseli lezgcych w granicach dziatki, po odsianiu chmur, cieni i $niegu maska SCL w oknie
dziatki (eo:cloud_cover sceny opisuje kafel 110x110 km i nie méwi nic o dziatce)

e kolumna Zachmurzenie to udziat pikseli 20 m dziatki odrzuconych przez SCL (chmury, cienie, cirrus, snieg, brak danych)
— nie zachmurzenie sceny

e odbicie liczone jako DN/10000: piksele COG-a sa juz w tej skali, a offset —=0,1 z raster:bands opisuje produkt ESA, nie
zawartos¢ pliku

e odrzucono 1 scen, w ktorych dostawca nie zastosowat offsetu BOA przy przetworzeniu 04.00 lub nowszym — ich DN
mogtyby by¢ w innej skali niz reszta szeregu, a cicha korekta bytaby zgadywaniem

e sceny odrzucone po odczycie SCL w oknie dziatki: 2024-Q4 (2024-11-27): dostawca nie zastosowat offsetu BOA
(s2:processing_baseline 05.11, earthsearch:boa_offset_applied=False) — skala DN mogtaby by¢ niezgodna z reszta
szeregu

e dziatka obejmuje 2510 pikseli 10 m i 636 pikseli 20 m
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Sieci uzbrojenia terenu

GetFeaturelnfo to sonda w jednym pikselu wraz z tolerancja kilku pikseli, a nie przeszukanie okna: pytalismy w skali ok.
1:1001 (0.28 m na piksel), wiec zakresem wyniku sg punkty sond, a nie powierzchnia dziatki

obecnos¢ sieci w ewidencji nie przesadza ani o mozliwosci przytaczenia, ani o jego koszcie — warunki przytaczenia
wydaje gestor sieci na wniosek (art. 7 Prawa energetycznego; art. 19a ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow)

Otoczenie dziatki

dane z instancji Overpass overpass.openstreetmap.fr (skonfigurowanej)
stan bazy OSM: 2026-09-06T21:14:35Z

Raport powstat wytacznie z publicznych rejestréw i danych otwartych. Nie zawiera i nie moze zawieraé danych

wiascicielskich z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) — te wymagaja wniosku do wiasciwego PODGIK. Opracowanie jest

WSTEPNYM sprawdzeniem dziatki: nie jest petnym badaniem due diligence, kompletna interpretacja planu miejscowego,

operatem szacunkowym, opinia prawng ani potwierdzeniem mozliwosci zabudowy. Ustalenia maja jakos$¢ danych

zrédtowych w dniu sporzadzenia; przed decyzjg inwestycyjng zweryfikuj je u zrédta.

Zrédta danych

Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k), Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii — dane panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego udostepniane nieodptatnie (art. 40a ust. 2 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne). Stan danych BDOT10k w otoczeniu dziatki: 2025-08-05.

Contains modified Copernicus Sentinel data 2020-2026; przetworzenie: Element 84 / AWS Open Data (earth-search, kolekcja
sentinel-2-12a)

Dane pochodza z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — Gtéowny Urzad Geodezji i Kartografii (ustuga
ULDK).

EGMS Ortho (Level 3), sktadowa pionowa, release 2020-2024. Generated using European Union's Copernicus Land Monitoring
Service information; European Environment Agency (EEA); contains modified Copernicus Sentinel data. Dane przetworzone
przez Szopalabs (usrednienie predkosci w buforze dziatki). Nie jest to oficjalne poparcie UE dla tego opracowania. DOI
produktu Ortho—Vertical: 10.2909/9abe5dd1-3639-4aeb-a8de-ec2eb2{7fc93 (rekord EEA opisuje release 2019-2023; uzyto
nowszego 2020-2024).

Formy ochrony przyrody: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Geoserwis GDOS / Centralny Rejestr Form Ochrony
Przyrody (sdi.gdos.gov.pl), licencja CCO 1.0.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego (MZP/MRP) oraz wstepna ocena ryzyka powodziowego
(WORP) — Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (ISOK). Dane pobrane przez
ustugi INSPIRE wody.isok.gov.pl. Brak ograniczen w publicznym dostepie, brak warunkéw dostepu i uzytkowania.

Numeryczny Model Terenu i Numeryczny Model Pokrycia Terenu (siatka 1 m, uktad wysokosciowy PL-EVRF2007-NH) — Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii, panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny (PZGiK), zbidr PL.PZGiK.205/ISOK. Dane bez optat i
bez ograniczen w dostepie publicznym (deklaracja w metadanych ustugi: Fees=none, AccessConstraints=none).

Obserwacje ze zdjecia sporzadzone automatycznie na podstawie ortofotomapy GUGIK; opis pochodzi z modelu i nie stanowi
ogledzin nieruchomosci.

Ortofotomapa: Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii (geoportal.gov.pl), ustuga PZGIK/ORTO — brak optat. Skorowidze
ortofotomapy: GUGIK, ustuga WFS Skorowidze — brak ograniczen.

Otoczenie i ustugi: © autorzy OpenStreetMap, https://www.openstreetmap.org/copyright, licencja ODbL

Wykorzystano dane z bazy Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy

Instytut Badawczy.

Wykorzystano dane z powiatowych baz Geodezyjnej Ewidencji Sieci Uzbrojenia Terenu (GESUT), udostepniane przez ustugi
zarejestrowane w EZiUDP (GUGIK).
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e Wykorzystano/opracowano na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego — Rejestr Wnioskow, Decyzji i
Zgtoszen (RWDZ).

e Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — Rejestr Cen
Nieruchomosci, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, geoportal.gov.pl.
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